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Inledning

Syfte

Huvudsyftet med denna vardplan &r att Lovo hembygdsforening ska fa ett praktiskt verktyg for ett
langsiktigt bevarande av berdrda byggnader. Planen bidrar till dverblick och utgor ett underlag for
framtida beslut och diskussioner rorande dels byggnadens underhall och skotsel, dels atgarder
lampliga vid akuta problem. Den beskriver férutsattningarna for hur miljons kulturhistoriska varden
ska bevaras och ar saledes relativt statiskt men kan behova revideras om och nar ny kunskap
tillkommit. En vardplan ar alltid beroende av vilka varden kulturmiljon dger och som ska bevaras.

Vardplanen utgor ocksa en informationskalla och ett kunskapsunderlag vid kontakt med
myndigheter, forandringar i hembygdsforenings styrelse och/eller arbetsgrupper. Vardplanen
innehaller objektbeskrivning inklusive historik over saval aktuell hembygdsférening som berorda
byggnader, vardebeskrivning, uppgifter om lagskydd, férvaltningshistorik beskrivning av tekniskt
skick och skotselanvisningar.

Planen bor anvandas som underlag vid en arlig kontroll av byggnadens tekniska status enligt den
medféljande checklistan for att kartlagga eventuella skador och underhallsbehov. Instruktioner for
hur denna arliga kontroll kan ga till hittar ni i anslutning till checklistan. Checklistan ska vara ett st6d
att upptécka skador och inse behov sa att akuta atgarder kan undvikas.

Vardplanen ska finnas tillgangligt digitalt via Stockholms lans museums hemsida och pa Stockholms
lans hembygdsforbund.

Omfattning och avgriansning

Vardplanen omfattar magasinets exterior samt Nedergarden och dess fasta inredning vid Lovo
hembygdsgard, beldgna pa Rorby gard. Losa inventarier, markomraden, parkanldggningar berors inte
av planen. Mer djupgaende kulturhistoriska varderingar, stilhistoriska studier eller analyser av
byggnadernas alder, historia och tidigare utseende ingar inte i planen. Rérby gard omfattar dven
ytterligare byggnader: stall, loge, honshus och mjolkbod, vilka inte ingar i vardplanen.

Besiktningen/tillstandsundersokningen ar gjord av Stockholm Idns museum i samarbete med
foreningen och ar en engangsinsats som bor ligga till grund for foreningens fortsatta arbete och
revideringar pa egen hand.

Tillstandundersokningen ar gjord okulart, vilket gor att dolda konstruktioner sasom panelklatt
timmer, inbyggda takkonstruktioner och dolda installationer inte redovisas. Dessa kraver mer
ingaende undersokningar och gors lampligen infor eller i samband med eventuella atgarder.
Reservation for framtida skador maste saledes lamnas, liksom framtida naturligt slitage. Planen &r
saledes inte avsedd som underlag for projektering av planerade arbeten. Avsikten &r att vardplanen
ska anvandas for att upptacka skador och underhallsbehov vilka darefter projekteras och atgardas.
Skoétselanvisningar och atgardsforslag ska tolkas som anvisningar vilka kraver ytterligare
undersokningar infor en vardatgard.



Foreningens fortsatta arbete

Det ar fastighetsagararen i det har fallet Ekeré kommun eller av fastighetsagaren utsedd forvaltare
som ansvarar for byggnadens skotsel och underhall. | dagslaget rader vissa oklarheter 6ver
byggnadernas framtida forvaltning da arrendeavtalet mellan Stiftelsen Lovo naturvard sades upp
2021. Lovo hembygdsforening ar dock intresserade av att hyra garden och forhandlingar planeras
hosten 2022. Fastighetsdgaren &r skyldig att inhdmta de eventuella tillstand fran kommun och/eller
Lansstyrelsen som behovs for eventuella atgarder. Vardplanen ska utgéra underlag for
hembygdsféreningens kontinuerliga vard- och underhall av berérd byggnad.

Foreningen behover arligen ga igenom byggnaden med hjalp av bifogad checklista och med
utgangspunkt i tillstandsundersokningen/atgardsforslagen for att upptécka eventuella forandringar
eller nya skador. Forandringar och skador ska beskrivas i matrisen som dokumenterar tidpunkt for
genomgang, iakttagelser och vem som genomfor genomgangen for att ligga till grund for
prioriteringar och atgarder.

Genom att ha kontinuerlig uppsikt 6éver byggnadens tekniska status kan skador och
nedbrytningsprocesser upptackas i god tid och atgarder planeras mer systematiskt. Detta bade
forenklar forvaltningen av byggnaderna och mojliggér minskade forvaltnings- och
underhallskostnader. Férebyggande atgarder ar billigare att atgarda an en stor, ovdntad skada. En
planerad férvaltning gér det mojligt att forutse behov av resurser och budgetera kostnader for bade
det I6pande underhallet och stérre atgarder samt investeringar.

For att planen ska hallas aktuell under lang tid maste den revideras i anslutning till att betydande
forandringar av fastigheten skett. Exempel pa sadana forandringar kan vara tillkomsten av ytterligare
en byggnad, avforandet av en befintlig byggnad genom brand eller férsaljning, ombyggnad, nya
funktioner i byggnaden, férandringar av hembygdsféreningens anvandning av byggnaden och
malsattning med mera.

Om inga betydande fordndringar sker skall underhalls- och varprogrammet revideras av en antikvarie
eller nagon med antikvarisk kompetens var 10:e ar. Revideringen omfattar da i huvudsak byggnadens
tekniska skick, skadeinventering och tillhérande atgardsférslag. Ovriga delar av planen ska studeras
och uppdateras i de avseenden som kraver det. Avsikten ar dock inte att vardplanen ska arbetas om,
utan fortsatta att fungera i sin grundutformning. Anvanda check- och atgardslistor ska behallas som
referensmaterial vid framtida arbetsinsatser.

Metod

Skadeinventeringen ar utford genom okular besiktning av bebyggelseantikvarie Stina Hagelqvist vid
Stockholms lans museum tillsammans med representanter for Lovo hembygdsforening, med hjalp av
checklistan. Inventeringen ar dversiktlig och baseras pa byggnadens tillstand vid besiktningstillfallet
(2022-08-15).

Foreslagna atgarder i tillstandsinventeringen med atgardslista utgar fran vad som kan definieras som
klassisk byggnadsvard. Med detta avses att det dr byggnadens karaktar, egenskaper och
originalmaterial som &r utgangspunkten for foreslagna atgarder. Det ar saledes inte forenligt att utan
mer ingdende 6verlaggningar och motiveringar, introducera moderna material och tekniska l6sningar
i byggnaden vid en renovering.



Malsattningen med foreslagna atgarder ar att uppna eller uppratthalla ett gott tekniskt skick, att
forhindra nedbrytning av konstruktion och ytskikt och varna byggnadens kulturhistoriska varden.

Kallor
Ekeré kommun
Ekeré kulturmiljéprogram (2015)

Omradesbestammelser for Lovon (del av fastigheten Rorby 2:1 m.fl.) pa Lovén i Ekeré kommun,
Stockholms Ian. Dnr PLAN.2012.28.213

Linsstyrelsen Stockholm

Lovo-Kdrsé, en kungligt influerad bondebygds. Kulturhistorisk utredning. Rapport 2014:9 (2014)

Muntliga kallor
Alex Lind af Hageby (2022-08-15)

Lennart Hansson (2022-08-15)

Stina Haubo Odlinder (2022-08-15)



Fastighetsuppgifter

Fastighetsagare: Ekeré kommun

Fastighetsbeteckning: Rorby 1:4

Kommun: Ekero

Lan: Stockholms lén

Forfattningsskydd: Riksintresset for kulturmiljon enligt 3 kap 6§ ,MB Lovo [AB30]

Omradesbestammelser enligt PLAN 2012.28.213.

Fastighetsgranser och situationsplan:

O O
O



Lagstiftning

Nedan redogors for inom PBL aktuella lagrum som ar tillampliga for dels all bebyggelse, dels berérd
byggnad samt relevanta forordningar och foreskrifter. Vidare refereras lagstiftning som ar relevant
for aktuell hembygdsgard/berort objekt.

Ett flertal lagar och férordningar reglerar Sveriges bebyggelse och markanvandning. | dessa ryms
ocksa bestammelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och bebyggelsemiljoer. Fér mer
information och ytterligare detaljer rekommenderas PBL Kunskapsbanken pa Boverkets hemsida
och/eller de angivna lagrummen.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/kulturvarden/

https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-
bygglag-2010900 sfs-2010-900

Plan- och bygglagen

All bebyggelse i Sverige omfattas av Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som regleras av
kommunernas byggnadsnamnder. For en majoritet byggatgarder kravs sarskilt tillstand, bygglov,
vilket omfattar lokalisering, yttre utformning och anvandning. Egenskaper som inte kraver bygglov
hanteras i en bygganmalan. Det ar viktigt att undersdka om bygglov eller bygganmalan behover goras
varfor kommunen alltid ska kontaktas infor atgarder pa eller forandringar av en byggnad.

| PBL:s 8 kap. Krav pd byggnader m.m. finns flera paragrafer som bland annat behandlar
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt vard- och underhall av byggnader och bebyggelsemiljoer.
13§ far anses vara speciellt relevant for hembygdsgardarna eftersom dessa ofta definieras som
sdrskilt kulturhistoriskt vardefulla.

13§ En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljemassig
eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

148§ Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning
och de tekniska egenskaper som avses i 4§ i huvudsak bevaras. Underhallet ska
anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnérlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

17§ Andringar av en byggnad skall utféras varsamt sa att hdnsyn tas till byggnadens
karaktdrsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varden.

| PBL finns ocksa bestammelser som reglerar kommunernas markanvandning. Detta sker genom
Oversikts- och detaljplaner. Medan 6versiktsplanen ar en langsiktig strategiskt plan foér hela
kommunen &r reglerar detaljplanen en eller flera fastigheter och staller krav pa hur dessa far
anvandas, var byggnader far placeras och sarskilda krav pa byggnaderna vad géller utformning. Det ar
i detaljplanerna vi hittar bestammelser om skydd av kulturvarden (q och Q).
varsamhetsbestammelser med eventuella utformningskrav (k) och rivningsférbud (r). Kommunen kan


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/kulturvarden/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900

ocksa med stod i PBL utforda omradesbestammelser som likt detaljplanerna har rattsverkan.
Omradesbestammelserna gor det mojligt for kommunen att sdkerstalla 6versiktsplanens syfte och
reglera markanvandningen.

Omradesbestammelser

Omradet dar Rorby gard ar beldget ar forsett med omradesbestammelser enligt PBL, lagakraftvunna
2015 (Dnr PLAN.2012.28.213) for att sdkerstalla att flera riksintressen, bland annat riksintresset for
kulturmiljovarden [AB30], pa Lovo sdkerstalls. Omradesbestammelserna innebar fér Rorby gards del
att lovplikten ar andrad och att nybyggnationer och nya anlaggningar ska samradas skriftligen med
kommunen. For uppgifter om detaljplanens och omradesbestadmmelsernas innehall och omfattning,
se aktuell plan pa kommunens hemsida.

O

Kulturmiljoprogram

Under arbetet med att ta fram en 6versiktsplan maste kommunen ibland ta fram ett
kulturmiljoprogram (KMP) som tjanar som ett kunskapsunderlag. Ett kulturmiljéprogram kan baseras
pa en inventering av kulturhistoriskt vardefulla byggnader i kommunen och kan innehalla riktlinjer
for hur kommunens kulturmiljéer ska anvandas som resurs for hallbar utveckling och god bebyggd
miljo.

Ekeré kommun tog 2015 fram ett kulturmiljoprogram. Detta innehaller rad och riktlinjer for att
bevara bland annat Lovons kulturmiljoer.

Malsattningen ar att Lovons jordbruks- och kulturlandskap respekteras genom foljande riktlinjer:
> ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark
> stora delar av Lovon domineras av dppna landskap. For att varna om ons karaktar ska
utblickar mot kulturlandskapet beaktas
> All nyexploatering skall behandlas restriktivt for att varna om det oexploaterade
jordbrukslandskapet
» Lovons karaktaristiska alléer skall bevaras och underhallas



BBR, PBF och EKS

Boverkets byggregler (BBR) innehaller foreskrifter och allmanna rad till vissa krav i PBL och Plan- och
byggforordningen (2011:338). PBF innehaller vidare bestammelser for tillampningen av PBL samt
preciserar de krav pa tekniska egenskaper som stalls upp i PBL och i Boverkets konstruktionsregler
EKS. Dessa ar elva till antalet och omfattar bade nya och befintliga byggnader. Har stalls krav pa
barformaga, stadga och besténdighet. Ytterligare ett krav ror sakerhet i handelse av brand. Detta
inkluderar fragor om utrymningssakerhet, skydd mot uppkomst av brand, skydd mot brandspridning
mellan byggnader och raddningspersonalens sakerhet.

Dessa krav géller dven for kulturhistoriskt vardefulla byggnader men i relation till kravet pa
varsamhet som stalls upp i 8 kap, 17§. Detta betyder att kulturhistoriskt vardefull bebyggelse dven
den maste leva upp till de tekniska egenskapskraven men med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varden.

Miljobalken

Miljobalkens syfte ar bland annat att sdkerstalla att vardefulla kulturmiljoer skyddas och vardas. |
lagen finns ett antal bestammelser som direkt reglerar kulturmiljoer.

| 3 kap. 6 § MB regleras riksintressen for kulturmiljovarden som dr omraden som bedémts sarskilt val
aterspeglar en riksintressant kulturhistorisk berattelse. Riksantikvarieambetet beslutar om vilka
omraden som ska vara riksintresse for kulturmiljovarden och de motiv- och uttryckstexter som
preciseras vilka delar av de utpekade omradet som ar av riksintresse. Ett riksintresse for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt skadar uttrycken for
riksintresset.

| 4 kap. MB regleras aven geografiska riksintressen. Detta &r omraden som till sin helhet &r utpekade
som riksintresse av Sveriges riksad pa grund av sina héga natur- och kulturvdarden. Omradena ska
skyddas mot pataglig skada av natur- och kulturvdrden. Varken riksintresse enligt 3 kap. eller 4 kap.
MB innebar en sjalvstandig tillampning, utan bestdmmelserna far betydelse forst vid prévning av
andra bestdammelser i miljdbalken eller annan lagstiftning, sa som plan- och bygglagen och vaglagen.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Lovon ar definierat som riksintresse for kulturmiljévarden [AB30] i egenskap av kunglig slottsmiljo
och pa grund av det kungliga markinnehavet som praglat omradet.

Uttryck for riksintresset av relevans for Rorby gard ar herrgardslandskapet med stora akrar, alléer
och sma herrgardsanlaggningar vilka pa Rorby ar av senare datum. Garden har dock en lang
brukningskontinuitet och dgare med nara koppling till hovet.

Kulturmiljolagen

| Kulturmiljélagen, KML (1988:950) finns bestdmmelser om ortnamn, fornminnen, byggnadsminnen,
kyrkor samt utfoérsel och aterlamnande av kulturforemal. Lansstyrelsen har tillsyn 6ver
kulturminnesvérden i lanet och tillimpar KML medan Riksantikvarieimbetet (RAA) har éverseende
over kulturmiljovarden i landet och vagledningsansvar for tillampningen. | KML 1 kap, 1§ star det att
lasa “Det ar en nationell angeldgenhet att skydda och varda kulturmiljon. Ansvaret for kulturmiljon
delas av alla.”



| 2 kap. behandlas fornminnen och enligt 2 kap, 1§ rdknas “bostader, boplatser och arbetsplatser
samt kulturlager [...]” som ”[...] ar varaktigt 6vergivna”, som fornminnen.

P& Fornsok dr Rérby gard upptagen som en méjlig fornlamning i RAA:s fornsdk och utméarkt som
gardstomt. Fastigheten ar dock fortfarande i bruk. For status bor hembygdsféreningen ta kontakt
med Lansstyrelsen Stockholm.
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Historik

Hembygdsférening

Lovo hembygdsforening bildas enligt féreningens stadgar 1950 och har sate vid Drottningholm. Syftet
ar bland annat att varna landskapsbild, kulturhistoriska miljoer och skydda Lovd kulturlandskap men
ocksa sprida kunskap om bygdens historia, dokumentera och bevara féreteelser av relevans for
framtiden samt f6lja samhallsutvecklingen och verka for att forandringar praglas av hansyn till Lovos
karaktarForeningen dger/hyr/arrenderar tre hus vid Hogsta gard som gransar till Rorby gard:
magasinet, bagarstugan och smedja, och har ambition att dven képa/hyra ett antal byggnader pa
Rorby gard, bland andra magasinet och Nedergarden.

Foreningen har en omfattande verksamhet och anordnar arligen ett flertal aktiviteter, den publicerar
vidare en tidning — Eleonoraposten samt bedriver viss museiverksamhet (Lovd museum) i magasinet
vid Hogsta gard. Museets utstallningar behandlar fragor om arkeologi pa Lové och Lovos blom- och
gronsaksodlingar. Har finns ocksa en utstallning om Forsvarets Radioanstalt som ligger i direkt
anslutning till Hogsta och Rérby gard. | bagarstugan vid Hogsta gard anordnas ocksa bakdagar och
moten. Smedjan ar fortfarande i bruk och 6ppnas for skolor och for olika arrangemang. Bade
hembygdsféreningens midsommarfirande och héstmarknad dger rum pa Rorby gard.

Foreningen har ocksa nara kontakt med andra pa Lovo aktiva foreningar med verksamhet som beror
hembygdsféreningens intresseomraden och tillsammans har féreningarna ocksa engagerat sig i
sarskilt trafikfragor som hotar paverka Lovo och vérldsarvet Drottningholm.

Hembygdsgard

Rorby gard har sedan 1980-talet forvaltats genom ett arrendeavtal mellan Ekeré kommun och
Stiftelsen Lovo naturvard. Stiftelsen bildades 1972 for att stoppa en rivning av garden som da dgdes
av Domaénverket. Kommunen képer Rorby gard 1986. | dagsldget har Lovd hembygdsférening en
ambition att hyra/arrendera garden. Magasinet &r idag tomstallt och 6ppnas endast for sarskilda
grupper. Nedergardens lagenheter har sedan atminstone 1990-talet anvants som keramikverkstad
respektive vavstuga. Vavstugan ar utflyttad medan keramikverkstaden fortfarande ar inrymd i huset
men sdllan anvand. Byggnaden ar i princip tom och kallstalld.

Rorby gard - historia

Rorby gard finns val beskriven i Lansstyrelse Stockholms utredning Lovd-Kérsé, en kungligt influerad

bondebygd (2014) varfér garden historia hdr endast refereras i korthet. Av Lansstyrelsens utredning

kan utldsas att garden kan beldggas till 1400-talets bérjan och att den 1567 dvergick till Gustav Vasas
arv. Platsen har dock en forhistoria och i omgivningarna patraffas ett flertal fornlamningar.

Genom kartmaterialet kan vi delvis avlasa gardens bebyggelseutveckling. Aldsta kartan éver Rérby
utgors av en geometrisk avmatning fran 1630 da Rorby var ett kronohemman. Roérby karteras
aterigen 1690 av lantmatare Gabriel Boding i samband med en d4gométning ar 1745. Bodings karta
visar tva kringbyggda byggnadskomplex varav det sddra utgor ladugard. Da fanns pa fastigheten
forutom skog, aker och ang-, hagmark i anslutning till gardsbebyggelsen tva humlegardar, en kalgard
och en tradgard med korsbarstrad.
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Kalla: Lantmateriet. Geometrisk avmatning 1630

Kalla: Lantmateriet Utsnitt ur Bodings karta fran 1745.

1814 upprattas en ny karta 6ver Rorby med flera andra hemman. Da innehar medicinalradet och
lakaren vid Drottningholm Sven A Hedin, arrendet fér hemmanet. Byggnadskomplexen fran Bodings
karta patraffas dven har men vagen har ratats ut. Byggnadskomplexen ar fortfarande kringbyggda
men av takfallen att déma sa ar byggnaderna separerade fran varandra. Nar nastkommande
arealavmatning genomfors 1893 har bebyggelsen glesats ur. De kringbyggda husen ar forsvunna och
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istallet patraffas separerade byggnadskroppar varav ett antal skulle kunna utgora rester av de aldre
kringbyggda komplexen, eller méjligen sta pa samma grunder. Detta géller byggnaderna som
benamns honshuset och stallet

Nu har ocksa ett bostadshus uppférts pa andra sidan viagen samt ytterligare ett bostadshus vid
gardstomtens sydvastra grans. Detta dr dagens Nedergard. Ocksa magasinet har tillkommit och
placerats i direkt anslutning till vdgen vid gardstomtens nordvastra horna. Ytterligare andra
byggnader har uppférts sedan arealavmatningen 1814, en pa platsen fér nuvarande stora
stallbyggnad samt en mindre mitt emot pa gransen till vad som en gang var en av de tva
humlegardarna. Av intresse ar att dagens grusbelagda ytor i stort sett foljer gangvagar och granser
som patraffas redan i Bodings karta.

Kélla: Lantmaéteriet. Utsnitt ur karta fran 1814 Kalla: Lantmateriet. Arealavmatning 1893

Samma byggnader aterkommer i Haradsekonomiska kartan fran 1901-06 och vid en arealavmatning
1912 men den ekonomiska kartan fran 1953 visar att den tvarstallda ldngan till dagens Lové magasin
har rivits liksom den lilla byggnad som stod framfor dagens stallbyggnad som utdkats vasentligt.

P& dagens gardstomt star placerade magasin, dldre stall daterat sent 1800-/tidigt 1900-tal, loge,
honshus, mjélkbod samt bostadshuset fran sent 1800-tal (Nedergarden).

Byggnaden/Byggnaderna

Magasinet

Enligt hembygdsféreningen ar magasinet fran 1500- eller 1600-talet. Manga detaljer talar dock for
att byggnaden atminstone till delar ar uppford sa sent som under 1800-talets andra halft: dekorativt
utformade foder, lister och taksparrar. Mojligen ar delar av timret fran en aldre byggnad och
ateranvant alternativt ar byggnaden uppford etappvis i ett eller flera skeden pa platsen av en dldre
byggnad. Kartmaterialet visar forst 1893 en byggnad pa magasinets plats. 1814 ars arealavmatning
visar en mindre byggnad ungefar av magasinets storlek i den 6vre av de tva byggnadskomplexen men
placeringen stammer inte 6verens med nuvarande plats i direkt anslutning till vagen.
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Byggnaden ar uppford i tva nivaer med nivaskillnad interiort samt synlig knutskarv i
timmerkonstruktionen. Byggnadens nordvastra horn ar utfoérd i stolpverk med lockpanel och kan fran
borjan ha varit 6ppen. De synliga knutskallarna pa 6vervaningen antyder att bottenvaningen kan vara
pabyggd med en vaning. Majligen ar pabyggnaden utférd under 1800-talets senare del. Norra delens
dorr avviker dessutom ifraga om matt och utférande da den &r bredare och dorrbladet av staende
panel (att jamfora med 6vriga tva dorrar som har liggande panel).

Magasinet sett fran ost.

Nedergarden

Byggnaden uppfors under 1800-talets sista decennier och upptrader forsta gangen i kartmaterialet
pa 1893-ars arealavmatning. Enligt hembygdsféreningen har byggnaden anvants som statarbostad.

Vid 1900-talets mitt byggs huset till pa entrésidan och forses med en takkupa pa vastra takfallet.
Sannolikt férsags byggnaden med vatten- och avlopp vid denna tid.
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Nedergarden sedd fran vast.
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Kulturhistoriska varden

Rorby gard ingar i riksintresset Lovo [AB30] som uttryck for den kungligt influerade landsbygden med
karaktar av herrgardslandskap pa Lovon. Rorby gard med sina bostads- och ekonomibyggnader
omnamns vidare i Ekeré kommuns kulturmiljdprogram som en ensamgard av herrgardskaraktar i
timmer.

Lovo ar enligt riksintressebeskrivningen, vilket upprepas i Ekeré kommuns oversiktsplan, en historisk
helhetsmilj6 som kraftigt praglats av den kungliga ndrvaron vid Drottningholm. Marken har brukats
och bebotts sedan bronsaldern och landskapets struktur har en tydlig kontinuitet och bar fortfarande
karaktarsdrag formade under 1600- och 1700-talet.

Gardsbebyggelsen pa Rorby gard kan ses som béarare av stora kulturhistoriska varden, framfor allt
som helhet i egenskap av samlad gardsbebyggelse dven om de enskilda byggnaderna i sig har vissa
kulturhistoriska varden. Garden har stark historisk forankring och kontinuitet &ven om de befintliga
byggnaderna i sig dr av yngre alder. Magasinet torde vara gardens aldsta byggnad eller ha ingaende
delar fran gardens aldre bebyggelse. Den ar av kulturhistoriskt intresse framst pa grund av sitt
miljoskapande varde och byggnadshistoriskt i egenskap av en vilbevarad magasinsbyggnad.

Av kulturhistoriskt intresse dr ocksd markanvandningen. Nedergarden ar beldagen pa del av kalvbetet
med den historiska humlegarden framfor. Grénytor respektive dagens grusbelagda ytor foljer i stort
sett den historiska indelningen mellan humlegard och kalvbete & ena sidan, och vag & andra sidan.
Det &r av vikt att ytor som historiskt varit avsedda for odling inte bebyggs utan ocksa framover far
anvandas till odling.

16



Byggnadsbeskrivning
Magasinet

Timrat magasin i tva vaningar, uppdelad i tva delar. Byggnaden ar placerad i nordostlig-sydligvastlig
riktning pa slant mot sydost och i direkt anslutning till Rérbyvagen. Mot nordvast stupar marken mot
vatmark.

Exterior

Murad grund av natursten i tva nivaer, hogre mot norr och lagre mot séder. Knuttimrad med delvis
synliga knutar i byggnadens hérn samt knutskarv ungefar mitt pa byggnaden. Knutbrador pa forsta
vaningens horn.

Sadeltak klatt med enkupigt tegel, svartmalade nockbrador, vattbrader och vindbrader av tra samt pa
gavlarna dekorativt utformad kantlist. Pa taknocken, tva svartmalade ventilationslador i tréd med sma
talttak. Dekorativt utformade taksparrar.

Ostra fasaden

Centrerad frontespis med klocktorn av fyra pelare samt plattackt talttak med solur och dekorativ
vindskiva. Frontespisens gavelfilt, det forhojda vaggfiltet har stdende panel med spetssagad
nederkant samt svartmalat fonster (lucka) och foder med spetssagade dndar.

Bottenvaning: Tre svartmalade dorrar i liggande panel, svartmalade foder med kronande gavelfalt.
Norra delens dérr dr nagot bredare dn 6vriga tva. Tva mindre luckor med spetsiga kron vid sidan av
dorrarna. Pa byggnadens sodra sida.

Ovre vaning: Tre svartmalade spetsiga luckor med dekorativt utformade foder. Fénstren nagot
forskjutna mot norr i férhallande till dérrarna pa sodra delen, tredje fonstret linjerar med norra
delens fonster.

Gavelfasad mot norr

Bottenvaning: Stolpverk samt staende lockpanel
Ovre vaning: Liggtimmer med synliga knutar
Gavelroste: liggtimmer samt en fonsterlucka.

Vastra fasaden

Norra delen, bottenvaningen: stolpverk samt staende lockpanel, 6vervaning: liggtimmer samt en
svartmalad lucka med dekorativt utformat foder.

Sodra delen: liggtimmer, en svartmalad lucka med dekorativt utformat foder pa 6vre vaningen

Gavelfasad mot sdder

Liggtimmer med forstarkningsstolpar forankrade med jarn i bjalklagen. Svartmalad lucka med
dekorativt foder.

Interiér

Tv& vdningar med tre rum vardera. Oppet till nock pa dvre vaningen, synliga takstolar. Trappa
centralt placerad i byggnaden.
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Nedergarden

Bostadshus i en och en halv vaning. Tva murstockar. Utbyggnad pa entrésidan, en fonsterbredd.
Byggnaden ar placerad i nord-sydlig riktning, i direkt nedanfér en brant sluttning och med utsikt éver
tradgarden i vaster (den forna kalgarden). Till byggnaden hor en forradsbod med dass. Denna ar dock
beldagen utanfor fastigheten.

Exterior

Mansardtak med segmentformad takkupa med plattak at vaster samt sadeltak at 6ster (6ver
utbyggnaden). Tvakupigt lertegel. Hangrannor i plat av modern modell. Skorstenar inkladda i svart
plat. Omalade dubbla vindbrador och vattbrador i tryckt virke samt nockplat.

Staende locklistpanel i réd slamfarg. Fotbrada. Vita knutlddor i hornen samt rédfargade knutlador pa
sodra respektive vastra fasaden. Vitmalade yngre tvaluftsfonster med tvaglasindelning. Vita fonster-
och dorrfoder. Entréer pa vardera gaveln i utbyggnadsdelen, forstukvistar med vitmalade snickerier
(vindbrador och konsoler av fabriksmodell). Dérrar i fiskbenslagd panel, svart-/gralaserad resp.
vitmalad. Huvudentré forlagd till byggnadens baksida. Vitmalad dorr i fiskbenslagd panel.

Centrerad frontespis pa baksidan med sadeltak och tvakupigt tegel, vind- och vattbrador i omalat tra
samt nockplat.

Murad grund, putsad och avfargad i gratt. Utbyggnad pa betongplatta eller mur.

Interidr

Om- och utbyggd sexdelad plan indelad i tva ldgenheter. Hall kraftigt ombyggd. En ldgenhet om tva
rum och kék pa évervaningen, kok och rum sammanslagna vid sddra gaveln. Utbyggnad ej
inspekterad (modern WC, forrad, del av hall). Tva lagenheter i bottenvaningen.

Bottenvaning

Keramikverkstad, tre rum plus hall och forrad i utbyggnad: Samtliga ursprungliga eldstader borttagna
och ersatta med brannugnar. Bradgolv. Tak och vaggpanel av parlspont i tidigare kok. Delar av dldre
kéksinredning fran ca 1940. Spegelddrrar till forrad. Ovriga rum, tapet pa trafiberskiva samt
skivmaterial i tak, sannolikt masonit. Samtliga ytskikt moderna.

Tidigare vavstuga, tva rum plus hall och wc i utbyggnad. Gjutjarnsspis, delar av dldre kok, utslagsvask
och vaggpanel av pérlspont pa del av vagg i dldre kok. Malat tragolv. Spegeldorrar till forrad. Plats for
eldstad i rum. Bradgolv. Ovriga rum: tapet pa trafiberskiva samt skivmaterial i tak, sannolikt masonit.

Overvéning:

Bradgolv i alla rum av rum medundantag av rum innanfor takkupa som har plastgolv/korkmatta.

Hall: skivmaterial pa vaggar och tak med moderna ytskikt, trappracke av fabriksmodell.

Rum at norr: vitmalat undertak i dagen, putsad vagg mot kattvind, murstock i dagen, moderna ytskikt
utom golv som &r fernissat.
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Aldre kdk samt rum mot sdder: tak och delar av vagg av parlspont, ldre eldstad med gjutjarnsspis,
putsad murstock och yngre kamin. Kattvindar ej inspekterade men ar 6ppna mot takstol och
underlagsspont.
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Atgirdskronologi

Magasinet
Byggnaden ar kontinuerligt underhallen utan nagra stérre renoveringar.
Efter 1970: Byte av takpapp och tegel

Nedergarden

Nar baksidans utbyggnad ar genomférd ar okdand men utformning och detaljer ger vid handen att den
ar utford nagon gang under 1940- eller 1950-talet. Stiftelsen Lovo naturvard har efter att ha 6vertagit
forvaltningen pa 1980-talet, kontinuerligt underhallit byggnaden. Foljande atgarder har enligt uppgift
utforts de senaste aren:

e Installation av WC och avloppsanldggning (tank)

e Byte av fonster

e Montering av hang- och stuprannor

e Reparationer av yttertak, byte av taktegel pa 6stra takfallet (1991)

Bevarandestatus
Magasinet

Magasinet &r i sin helhet bevarandevart bade exteriort och interiort. Byggnaden utgors av en volym
och uppfattas som en byggnadskropp utan tydligt avldsbara utbyggnader och arsringar och bor
darfor underhallas pa sa satt att karaktdren och helhetsupplevelsen bevaras. Detaljer som
monstersagade lister minner om de monsterbyggnader som togs fram under 1860-talet och ger
magasinet en estetisk forhéjning som ar viktig att bevara. Traditionella material och metoder ska
anvandas sa langt som mojligt och eventuella lagningar/byte av ingdende delar ska ske med
originalet som modell.

Nedergarden

Byggnaden dr genom ut- och ombyggnader férvanskad. Den ursprungliga volymen ar fortfarande
avlasbar, trots att baksidans utbyggnad inpassats pa ett mycket ovarsamt satt.

Interidren ar generellt ovarsamt behandlad. Nya fonster med vanprydande fonsterbeslag och
fonsterfoder ar daligt inpassade. Bevarandevarda inslag utgors av dldre snickerier i form av

spegeldérrar, tak- och vaggpanel av parlspont och tragolv. Aldre murstockar bér bevaras.

Kraftig mogellikt i sarskilt utbyggnaden.
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Nulage

Inventeringen ar oversiktlig och baseras pa byggnadens tillstand vid besiktningstillfallet. Avsikten &r
att skadeinventeringen ska ge en god 6verblick av byggnadens tillstdnd samt fungera som
referensmaterial vid féreningens framtida kontroller. Skador till f6ljd av naturligt slitage kommer att
uppsta med tiden och kan av den anledningen inte redovisas i inventeringen. Avsikten ar dock att
dessa ska upptackas med féreningens fortsatta anvandning av detta program och den bilagda
checklistan.

Atgardsforslagen &r kortfattade och ska framst ses som direktiv, inte som kompletta underlag fér
atgard. Varje atgard maste féregas av en ordentlig undersokning av for andamalet lamplig expertis
och atgardsbeskrivning, annars &r risken att dolda skador inte uppméarksammas. | en
atgardsbeskrivning ska aven material och metoder redovisas sa att dessa blir de bast lampade for
byggnaden. En del atgarder bor ske i samarbete med en antikvarie. Mindre skador sasom spruckna
glasrutor, enstaka saknade panelbrador, |6st sittande trappsteg och liknande kan dock atgardas enligt
atgardsforslaget. For byggnadsdelar som bedéms ha en mer omfattande skadebild dn vad som &r
maijligt att iaktta okulart kan ocksa ytterligare undersékningar foreslas.

Magasinet

Magasinet ar 6verlag i gott skick men vissa punktinsatser behdver goras. Sarskilt kritisk ar
byggnadens norra fasad och nordéstra horn som ligger i absolut direkt anslutning till Rérbyvagen. For
en uppskattning av omfattningen av rétskador pa sarskilt byggnadens norra fasaden samt
timmerarbeten allmant ska en byggnadsvardskunnig timmerman anlitas

Nedergarden

Byggnaden har potential att utnyttjas som arbets- och/eller samlingslokal. En anvdandning av
byggnaden bor undersékas snarast och en plan upprattas for aterstallande av ursprunglig volym och
planlésning samt renovering.

Exterior:

Utbyggnaden har en negativ inverkan pa byggnadens kulturvarden och kan rivas utan att de
kulturhistoriska vardena minskar. Detsamma galler det framre takfallets takkupa. Vid eventuell
rivning av baksidans utbyggnad bor sarskild omtanke dgnas att aterstélla takkonstruktion, takfall,
takskagg, takfot likt framsidans mansardtak samt gestalta fasaden pa ett satt som harmonierar med
ursprungsbyggnaden.

Flera av fonstren visar spar av rota i bagarnas nederkant och kan bytas till en modell som ar
anpassade till husets karaktar. Fonstren pa nordfasaden samt takkupan ar vidare forsedde med vita
platbleck over fonstren uppdraget mellan panel och lakt vilket ger fonstren en modern pragel som
avviker fran byggnadens karaktar. Takkupans fonster visar spar av nedbrytning/fuktskador och
beslagen uppvisar stora tecken pa rost, Byggnadens fasad ar i ovrigt i forhallandevis gott skick och
underhalles pa sadant satt att karaktaren bibehalls.

Utbyggnadens grund ar allmant 1ag och ar belagen alltfér nara marknivan vilket har en negativ
inverkan pa utbyggnadens fukthalt och riskerar att medféra fukt- och rétskador saval pa konstruktion
som panelens nederkant.
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Interior:

Samtliga rum ar i mycket stort behov av renovering. Moderna ytskikt bor avlagsnas och ersattas av
material som battre harmonierar med byggnadens alder och karaktar. Ursprungliga tak och
vaggpanel av parlspont bor bevaras, skrapas och malas med linoljefarg. Golven kan bevaras i
befintligt skick och rengoras med sapa. Malade golv kan bevaras i befintligt skick, alternativt malas i
en for en blivande verksamhet passande kul6r. Trappa till 6vervaning bor aterstallas pa sin
ursprungliga plats och moderna racken avlagsnas. Ta hdnsyn till den ursprungliga planlésningen och
ateranvand om maijligt kokens placering vid en renovering.

Atgirdsforslag

Magasinet
Atgird Prio
For en uppskatting av omfattningen av réta i timmer- och stolpkonstruktionen, kontakta 1
byggnadsvardskunnig timmerman
Norra fasaden rengdrs varsamt sa att mossa avlagsnas 2
Norra fasadens dropplist bytes 2
Rotangripet timmer halvsulas eller bytes. Professionell timmerman ska anlitas 1
Losa panelbrador spikas 2
Dorrar och fonster kan battringsmalas med svartpigmenterad tjara 3
Klocktornets konstruktion repareras/bytes mot lika, samma utférande och tjaras. God 1
virkeskvalitet ar av stor vikt. Har kan foreligga risk for ras.
Klocktornets plattak malas svart med linoljefarg. 2
Rum langst i norr tommes for att minska risken for skada och rotangrepp 2

Nedergarden
Atgird Prio
Identifiera och atgarda kallan till mogellukten i utbyggnaden 1
Ostra takfallet rengdrs fran 16v och annat organiskt material. 2
Fonsterbagar ses over, lagas vid behov och malas, alternativt bytes samtliga moderna 2
fonster till fonster som battre harmonierar med byggnadens karaktar
Forstukvistarnas vindskivor bytes mot dito i otryckt virke och malas i linoljefarg 3
Takkupans fonsterbagar ilagas, malas och beslagen rengérs och ateranvands i maojligaste 2
man
Platblecken 6ver fonstren kan med fordel tas bort vid en framtida renovering och ersattas | 3
med en traditionellt beprévad I6sning med dropplist i tra
Baksidans ytterdorr, ilagas i nederkant 2
Interior, se ovan
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Skotselanvisningar och allmanna rad

Byggnaderna ska underhallas och vardas i enlighet med PBL 8 kap, 14 § sa att deras karaktar
vidmakthalls och deras kulturhistoriska varden inte paverkas negativt. Infor insatser av atgardande
slag ska entreprendrer, specialister och konsulter med dokumenterad erfarenhet av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader radfragas och anlitas. Kontakta kommunen i de fall da bygglov eller
bygganmalan kravs.

Material och utférande ska vara anpassade till byggnadens karaktar och den aktuella byggnadsdelen
vilket betyder att byggnaden i sin helhet och sina delar behover analyseras mer ingdende vad géller
alder, material och ytskikt.

Ursprungliga byggnadsdelar ska i mojligaste man bevaras in situ och lagas hellre &n bytas.
Dokumentera atgarder som genomfors och spara eventuella bygghandlingar.

Underhall ska ge periodiskt och byggnaden ska arligen inspekteras i enlighet med bifogad checklista.

Allmanna rad

Marken kring huset far aldrig nd upp pa vaggen.
Markfukt skadar bade grund, tramaterial och ytskikt som puts och malning. Grav bort mark som &r
for nara. Det kan vara bra att grusa narmast grunden.

Vixtlighet far aldrig ligga an mot byggnaden.
Det kan annars ge fuktskador. Varje ar maste all vaxtlighet réjas bort.

Hangriannor maste rensas varje ar.
Regnvatten maste ledas bort fritt. Annars skadas fasad, takfot och rannor.

Vilj material utifran byggnaden.

Samma material som anvants traditionellt pa huset dr det som fungerar. Aldre hus mar inte bra av
moderna material som moderna tatningsmedel (ex. fogskum), plast- och akrylbaserade farger,
cementbaserade mur- och putsbruk, tryckimpregnerat virke o.dyl.

Renovera inte bort patina.

Patina, slitage och synlig alder &r en del av byggnadens kulturvdrde och upplevelse. Behandla det
med respekt.
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Bilaga 1. Checklista

Checklistan pa féljande sidor anvands vid den arliga 6versynen av byggnadens/byggnadernas skick.
Anvand listan pa byggnadsdelar och detaljer som ar relevanta i férhallande till byggnad och
skadebild. Anvand matrisen (nasta bilaga) for att fylla i avvikelser fran vad som kan betraktas som
fullgott tekniskt skick.

Anteckna pa matrisen.
e Datum for dversyn och namn pa person som inventerade
e Typ av skada, skadans omfattning

For en prioritering av atgarder med utgangspunkt i identifiera problem, tank pa att skador som beror
byggnadens konstruktion samt klimatskal alltid bor ha hogre prioritet dn atgarder som ror ytskikt och
interior.

Se * for utsatta byggnadsdelar och potentiella problemomraden som bor prioriteras.
A for arlig 6versyn.

Tank pa!
Fotodokumentera byggnadsdelen fére, under pdgdende, efter avslutade arbeten!

Byggnadsdel Potentiella problemomraden
Grund/mark Staende vatten *
Hog markniva
Utfallna grundstenar *
Sprickor *
Putsavfall
Vixtlighet A
Stomme Sprickor *
- Knutar och knutskallar Putsavfall
- Synliga bjalklag Deformation *
Mekaniska skador *
Materialbortfall
Sviktande bjalklag *
Angrepp av skadedjur
Rota *
Lav/Alg-pavaxt etc
Takkonstruktion (takstolar, asar, Rota *
sparrar) Angrepp av skadedjur
Notera sarskilt takstolens anslutning
mot vagg
Murstock Sprickor *
Materialbortfall
Putsavfall
Deformationer *
Fukt
Fasad ‘ Sprickor
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- Panel Putsavfall
- Puts Deformationer
- Knutar & knutbrador Panelbrador
- Fotbrador Losa spikar
- Dropplister Fargbortfall
Fukt
Angrepp av skadedjur
Rota
Alg/Lav-pavaxt
Fonster Rota, se sarskilt bagens bottenstycke *
- Bagar Sprickor *
- Foder Materiabortfall
- Beslag, glas, kitt Fargbortfall
Skadedjur
Dorrar & dorrfoder Fargbortfall
- Dérrpanel Réta *
- Las Skadedjur
- Upphangning
Tak Mekaniska skador
- Ytmaterial Frostskador
- Hangréannor Materialbortfall
- Vind, vatt- & nockskivor Fargbortfall

- Skorsten och anslutningar

- Anslutningar

- Vinkelbyggnader / Frontespis
etc.

Deformationer

Stupror & hangrannor

o

Veranda/Forstukvist

Se punkterna for tak, fasad och snickerier

Interior

Golv, vaggar och tak

Fuktflackar

Deformationer

Mekaniska skador

Skadade ytskikt (lossnade tapeter, papp etc.)

Lost sittande farg

Fonster, dorrar & andra snickerier | Losa delar
- Las och haspar, trycken Mekaniska skador
och gangjarn Sprickor
Rotskador
Skadade ytskikt
Deformationer
Trappor & fast inredning Losa delar

Deformationer

Materialbortfall, skadade ytskikt

Fargbortfall

Mekaniska skador

Eldstader samt luckor & spjall

Sprickor

Materialbortfall

Deformationer

Sotning utford enligt bestammelser

Ventilation & klimat

Rutiner for innanfonster, vintertid
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Ev. avfuktare, varmevaxlare etc

Rutiner for ventilation i grund

Oppet mellan rum nar huset inte anvinds

El, lampor & lysror Skador pa strombrytare, uttag, kablar
Lost kablage
Varme, vatten & avlopp Lackage

Droppande kranar.

Rutiner féor sommar/vinterviarme.

Rutiner fé6r sommar/vintervatten
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Bilaga 2. Matris - Underlag for fortsatt arbete

Matrisen bor anvandas tillsammans med checklistan vid den arliga 6versynen av
byggnaden/byggnadernas tekniska skick. Matrisen kan med férdel skrivas ut och anviandas for
anteckningar vid ett platsbesok. Notera eventuella avvikelser i kommentarsfaltet samt en preliminar
prioritet i avsedda falt.

Tank pa!l
Fotodokumentera skador och avvikelser.

Byggnad:
Datum:

Byggnadsdel Kommentar Pre. prio

Grund/mark

Stomme
- Knutar och knutskallar
- Synliga bjalklag

Takkonstruktion (takstolar, asar,
sparrar)

Murstock
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Fasad

- Panel

- Puts

- Knutar & knutbrador
- Fotbrador

- Dropplister

Fonster

- Bagar

- Foder

- Beslag, glas, kitt

Dorrar & dorrfoder
- Dorrpanel

- Las

- Upphangning

- Ytmaterial

- Hangrannor

- Vind, vatt- & nockskivor

- Skorsten och anslutningar

- Anslutningar

- Vinkelbyggnader / Frontespis
etc.

Veranda/Forstukvist

Interior

Golv, vaggar och tak

Fonster, dorrar & andra snickerier
- Las och haspar, trycken
och gangjarn
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Trappor & fast inredning

Eldstader samt luckor & spjall

Ventilation & klimat

El, lampor & lysror

Varme, vatten & avlopp
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